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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6, Kiinteistö Oy Wetterinkuja 4 ja Kiinteistö Oy Wetterinkuja 2


	RAKENNUSPAIKKA


	43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43065 tontti nro 5 (Abraham Wetterin tie 6)


	HAKEMUS


	Neljän asuinkerrostalon (yhteensä 17 042 k-m2) rakentaminen laadittavana olevan asemakaavan muutoksen mukaisesti poiketen voimas​sa olevan asemakaavan käyttötarkoituksesta ja eri määräyksistä
(43-3819-09-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti ja 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille hakijan laatimalla kirjeellä (8.3.2010). Naapureille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska alueen suunnitelmista on tiedotettu laajemmin kaavamuutosprosessin yhteydessä.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen.

Hankkeen suunnitelmat tulee ennen rakennuslupapäätöksen tekemistä tarkistaa vastamaan kaikilta osin asemakaavaehdotuksen nro 11921 merkintöjä ja määräyksiä.


	PERUSTELUT


	Tontilla 43065/5 on voimassa vuonna 1981 vahvistunut asemakaava nro 8238. Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TTV). Kaavan mukaan TTV-korttelialueella tonttitehokkuusluku on enintään e=2,0, ja tontin pinta-alasta saadaan käyttää enintään ½ rakentamiseen. Tontin maapinta-ala on 15 703 m², ja rakennusoikeus nykyisen kaavan mukaan on 31 406 k-m2.

Voimassaolevan asemakaavan määräysten mukaan rakennusta ei saa sijoittaa lähemmäksi naapuritontin rajaa kuin puolet käytetystä rakennuskorkeudesta, ei kuitenkaan 6 m lähemmäksi. Tonttiliittymä tulee järjestää siten, että vähintään 3 metrin päähän katualueen rajasta näkemäkulma katualueelle molempiin suuntiin on vähintään 45 astetta. Tontille saa sijoittaa asuinhuoneita vain sitä henkilökuntaa varten, jonka läsnäolo kiinteistön hoidon kannalta on välttämätöntä. Autopaikkojen vähimmäis- ja enimmäismäärät ovat vähintään 1 autopaikka/300 m2 tontin rakennettua kerrosalaa ja enintään 1 autopaikka/300 m2 sallittua kerrosalaa kohti.

Tontilla 43065/5 on toiminut vähittäiskaupan varasto. Tontilla olleille rakennuksille on myönnetty purkulupa 24.11.2009. Rakennukset on nyt purettu.

Hakijan tarkoituksena on aloittaa hankkeen neljän ensimmäisen asuinkerrostalon sekä pihakannen alle sijoitettavan pysäköintilaitoksen rakentaminen tontin eteläosassa 23.11.2009 päivättyjen luonnospiirustusten mukaisesti mahdollisimman pian.

Haettu toimenpide noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.9.2009 hyväksymää asemakaavaehdotusta nro 11921. Helsingin yleiskaava 2002:ssa (Kvsto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) eteläinen osa korttelista 43065 on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi asumista ja toimitilarakentamista varten. Korttelin pohjoisosa on keskusta-aluetta. Asemakaavan muutos on korttelin 43065 osalta yleiskaavan mukainen. Kaavaehdotuksen mukaan tontti 43065/5 jaetaan siten, että sen eteläosaan muodostetaan AK-korttelialue viisikerroksisille asuinkerrostaloille ja sen pohjoisosaan KTY-tontti toimitilarakennukselle. Tontin osia erottaa puistovyöhyke.

Haettu toimenpide poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta seuraavasti: 

· poiketaan käyttötarkoituksesta siten, että haetaan lupaa rakentaa asuntoja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (TTV),
· rakennus sijoittuu lähemmäksi naapuritontin rajaa kuin puolet käytetystä rakennuskorkeudesta ja lähemmäksi kuin 6 metriä,
· autopaikkojen määrä ylittää kaavassa sallitun enimmäismäärän 1 ap/300 sallittua kerrosalaa,
· rakennetaan rakentamattomaksi jätettävälle tontin alalle,
· tontille sijoitetaan asuntoja myös muita kuin sitä henkilökuntaa varten, jonka läsnäolo kiinteistön hoidon kannalta on välttämätöntä,
· tonttiliittymää ei järjestetä siten, että 45 asteen näkemäkulma molempiin suuntiin täyttyy kolmen metrin päähän katualueen rajasta.

Vireillä olevan asemakaavamuutoksen tavoitteena on käynnistää Herttoniemen yritysalueen eteläosan rakentaminen yleiskaavan mu​kaisesti keskustamaisempaan suuntaan ja muodostaa alueen eteläreunaan eheä ja edustava kaupunkiympäristö kehittämällä Abraham Wetterin tietä tiiviimmin rajatuksi ja urbaaniksi puistokaduksi. Tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen sekä ikään​tyville tarkoitettujen asuntojen rakentaminen lähelle metroasemaa ja monipuolisia palveluja.
Herttoniemen yritysalue on yksi Helsingin suurimpia työpaikka-alueita, ja sellaisena sen tulisi myös säilyä. Tämä näkemys on vallinnut sekä kaupungin että paikallisten yritysten keskuudessa. Alueella oli vuonna 2005 vajaat 6 000 työpaikkaa ja vain 30 asukasta. Yleiskaavassa ainoastaan alueen eteläisimmät korttelit on merkitty keskusta-alueeksi. Muut osat Herttoniemen yritysalueesta ovat yleiskaavassa edelleen työpaikka-aluetta. Helsingin elinkeinoelämälle erittäin merkittävän yritysalueen imagoa halutaan nostaa edistämällä uudisrakentamista sen eteläreunaan ja aluetta reunustavan pääkadun varteen.

Rakennushankkeen pikainen käynnistyminen vireillä olevan asemakaavaehdotuksen mukaisesti on kaupunginosan kehittämisen kannalta toivottavaa ja asetettujen asuntotuotantotavoitteiden mukaista. Poikkeamiset voimassa olevasta kaavasta voidaan hyväksyä, koska Herttoniemen yritysalueen eteläosaa ei enää kehitetä teollisuusalueen kaavoitusperiaatteiden mukaisesti.

Laadittavana olevan asemakaavan muutosehdotuksen melumääräyksien täydentämisestä on alkutalvesta neuvoteltu kaupungin ympäristökeskuksen ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Asemakaavaehdotus nro 11921 on 4.3.2010 muutettu lausuntojen ja neuvottelujen perusteella siten, että tontilla 43040/2 on lisätty rakennusten ulkovaipan 35 dB:n ääneneristävyysvaatimus Sorvaajankadun puoleiselle rajalle. Tonteilla 43040/1, 3, 5 ja 7 on nostettu rakennusten ulkovaipan 32–33 dB:n ääneneristävyysvaatimus 35 dB:iin Sorvaajankadun ja Abraham Wetterin tien puoleisilla rajoilla.
Edelleen lasitettavia parvekkeita koskeva kaavamääräys on muutettu muotoon: "Sorvaajankadulle, Sahaajankadulle, Abraham Wetterin tielle, LPA-alueen eteläosalle, tonttien 43040/5 ja 6 itärajalle sekä tontin 43040/7 pohjoisrajalle avautuvat parvekkeet on varustettava melua alentavalla lasituksella." Myös vaatimus ylimmän kerroksen terassien melua estävästä umpikaiteesta on lisätty kaavaehdotukseen. Monikäyttötilaa (mk) koskevasta määräyksestä tontilla 43040/1 on poistettu mahdollisuus rakentaa päiväkotitilaa.
Lisäksi tontilla 43040/1 korotetuksi etupiha-alueeksi määrättyä alaa on pienennetty Sorvaajankadun ja Abraham Wetterin tien risteyksessä näkyvyyden parantamiseksi. Samasta syystä on siirretty Sorvaajankadulle johtava pysäköintikellarin ajoluiska kahdella metrillä tontin rajasta sisään.

Näitä muutoksia ei ole vielä huomioitu 23.11.2009 päivätyissä poikkeamishakemuksen liitteenä olevissa luonnossuunnitelmissa. Suunnitelmat tulee muuttaa siten, että ne noudattavat muutetun asemakaavaehdotuksen määräyksiä.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavamuutoksen toteutumisen edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli suunnitelmia muutetaan rakennuslupavaiheessa siten, että ne kaikilta osin noudattavat asemakaavaehdotuksen nro 11921 merkintöjä ja määräyksiä. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 1 mom., 58 § 1 mom, 171-174 §

Rakennusvalvontataksa 2010, 6 § a-kohta 


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 5.5.2010, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Kiinteistö Oy Abraham Wetterintie 6 ym.
c/o Kuntien Eläkevakuutus

PL 425

00101 Helsinki


	Maksu
	676 euroa


	Tiedoksi
	Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto
Kiinteistövirasto
Hallintokeskuksen hallintopalvelut



	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta
Asemapiirros
Asemakaavaehdotus nro 11921 – asemakaavamerkinnät ja -määräykset
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